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NOVA

DOMINANTA
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V prosinci bude dokoncCena hruba stavba jedné z nejvyssich prazskych budov.
V TOWER Prague na Pankraci se s vyskou 104 metr( stane
rozhodné nejvyssim bytovym domem v Ceské republice.

O tom, jak vznika takovy mrakodrap, jsme si povidali s Martinem Jarosem,
reditelem spolecnosti PSJ Invest, ktera je developerem unikatniho
a technologicky narocného projektu.

ite co, mé stavba bavi,“ rika mi

Martin Jaro§, sympaticky a rdz-

ny muz, ktery hned na prvni

pohled vzbuzuje dojem, Ze moc
dobre vi, co chce. A Ze z toho neustoupi.
A Ze kompromisy rozhodné nehleda. Ze
zasedaci mistnosti sidla jeho spole¢nosti
PSJ Invest v budové byvalého Motokovu
na prazské Pankraci ma krasny vyhled
na stavbu projektu, ktery ho v sou¢asné
dobé zaméstnava nejvic: na V TOWER
Prague, jez se svymi 104 metry vysky,
30 patry a 130 byty v¢etné tri superlu-
xusnich penthoust s vlastnimi bazény
bude rozhodné nejvys$si obytnou budo-
vou v Praze. A mimochodem, obyvatelé
penthousu budou ve stejné nadmorské
vysce, jako se nachézi Spicka véze Chra-
mu svatého Vita. Tato symbolika zdmé-

Text: Eva Hlinovska

rem Martina JaroS$e tak uplné nebyla, ale
to ostatni m4 pevné v rukou. ,Ted se na-
chazime zhruba na urovni 11. patra, sta-
vime rychlosti jedno patro za deset dni,“
I'ikd a zaujaté ukazuje na jeden z jerabti
na stavenisti. ,,BliZi se doba, kdy zac¢ne-
me instalovat ochranné zarizeni, jez
bude hydraulicky zveddno spolu s beto-
novym skeletem. Bude slouzit k ochrané
lidi, kteri na stavbé pracuji... S rostou-
ci vy§kou se budou véci technologicky
komplikovat, ale jsme na to ptipraveni.
Zatim spim klidné,“ dodava s ismévem
a z miry ho nevyvede ani dotaz, zda je
pripravovany projekt - jak uvadéji né-
které zdroje - investici za neuvéritelné
t'i miliardy korun.

»lak to nevim, kde jste vzala. Ale
vérime, Ze investice, at je jakdkoliv, se

nam vrati. Nejde o projekt zavisly na
pronajmech, vS§echny byty proddvame.
A pokud jde o zdjem klientt, je nad na-
$e ocekavani. Samozrejmé ze V TOWER
Prague je luxusni projekt a luxusni zbo-
71 se obecné prodava pomaleji. Ani jsme
nepocitali, Ze vSechny byty proddme bé-
hem nékolika mésici,“ iika Martin Ja-
ros, jehoz spole¢nost PSJ Invest stoji na-
piiklad za ocenovanym kanceldiskym
projektem Main Point Karlin z dilny
kancelare DaM Architekti.

Karlinska budova si ziskala pozor-
nost médii i tim, Ze je nositelkou pres-
tizniho mezinarodniho ekologického
certifikatu LEED Platinum. Na né&j mi-
mochodem aspiruje i V TOWER Pra-
gue a podle slov Martina JaroS8e jiz do-
$8lo k takzvané precertifikaci. ,Napiiklad
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K prednostem bydleni v mrakodrapu V TOWER Prague budou patfit tizasné vyhledy na Prahu,
velkorysy prostor bytl a dimysiné fesené terasy ¢i balkony.

v New Yorku se automaticky zveda cena
bytu o pét procent, kdyzZ je dium certifi-
kovan LEED Platinum. My nechceme
mit diky certifikdtu nékde zapichnu-
tou marketingovou vlajecku, certifi-
kat je dilezity zejména pro naSe klien-
ty. Rika jim totiZ, Ze na stavbu nebyly
pouzity ekologicky neSetrné ¢i zdra-
vi Skodlivé 1atky a materidly. A navic,
diky energeticky usporné budové, coz
V TOWER bude, usetii budouci maji-
telé byt nemadlo penéz na provoznich
ndkladech. Takze si myslim, ze i ¢esti
klienti na tento certifikat slyS$i, pro¢ by
neméeli? Jde prece o jejich investici,* I'i-
ké reditel.

»Samoziejmé Ze by bylo levnéjsi po-
stavit klasicky mrakodrap, ne diim ve
tvaru pismene V,“ odpovida na dotaz,
proc si zvolil netypicky a stavebné na-
ro¢ny tvar domu, ,ale my jsme chtéli
mit co nejvice byta ve vyssich patrech,
s nddhernym vyhledem pro ty, kdo chté-
ji prosté zazit krasné bydleni v mrako-
drapu’ A navic - jak upozornuje de-
veloper -, ve V TOWER Prague témér
nenaleznete dva identické byty, kazdé
patro je jiné.

V poslednim patie, kam se majitel
dostane vytahem za méné nez 25 se-
kund, se budou nachdazet ti‘i uz zminéné
penthousy, jako jediné mezonetové.

Pevné zaklady

Celé soucasné dobrodruzstvi investo-
ra zacalo v roce 2012, kdy z insolven-
ce spole¢nosti ECM odkoupil projekt na
V TOWER Prague. Jediné, co z ptivod-
nich plant zbylo, je tvar mrakodrapu
pripominajici pismeno V z dilny archi-
tekta Radana Hubicky. ,,Dlouhodobé se
nam prosté libil koncept i misto,“ dodava
Martin Jaro§, jenz se také rozhodl pro-
jit znovu celym schvalovacim procesem
stavby. Diim totiZ musi stdt na pevnych
zdkladech nejen fyzickych (v tomto pri-
padé je to mohutna zdkladova zelezobe-
tonova deska tlustd 120 cm, podeprena
desitkami pilot(), ale i pravnich. ,Neni
nic horsiho nez pozastavené, prerusSené
a nedodélané stavby,“ lakonicky komen-
tuje své rozhodnuti Martin Jaro§, ,ne-
chtéli jsme riskovat’

A stejné tak nechtéli riskovat moz-
né nepohodli budoucich obyvatel domu,
proto se rozhodli inspirovat, kdyz to bylo
potireba, v ciziné. ,Stavba je opravdu slo-
Zit4, my jsme v ciziné zkoumali specifika
vySkovych staveb, logistiku, technologie,
ale treba i to, jak délat concierge servis,“
vysvétluje Martin Jaro$. Obyvatelé do-
mu tak napiiklad budou mit v chytrém
telefonu k dispozici aplikaci, ktera jim
da védét, jakmile jim prijde objednana
zasilka z internetu, kdyz se vrati oble-

¢eni z Cistirny nebo prijde pozvéanka ¢i
dopis. V3e si budou moci vyzvednout po
navratu z prace u concierge. Samozrej-
mosti je i prisné strezeni jak soukromdi,
tak bezpecnosti ndjemnikt. V aplikaci si
také budou moci objednat t‘feba masaz
v relaxa¢nim a sportovnim centru s ba-
zénem, saunou nebo vitivkou, které bu-
de zabirat celé tireti patro domu.

K pohodli ndjemniki slouzi i sys-
tém vynaSeni odpadi — neni ostatné nic
horsiho nez se dohadovat, kdo ptjde ve-
¢er s koSem. Na kazdém patre je v hale
pred vytahy specidlni mistnost s kontej-
nery na tridéni odpadu a soucasné i shoz
na odpadky. V suterénu celé budovy jsou
pak odpadky lisovany a odvaZeny. Cely
systém shozu a odvozu odpadkii je pro-
pracovany ve spoluprdaci s americkou
spolec¢nosti, kterd jej zajistuje napriklad
u luxusnich rezidenci v New Yorku.

Pri tak naroc¢né stavbé se Martin Ja-
ro§ a jeho tym museli vyrovnévat s otaz-
kami, jez jsou spjaté se specifikami
vySkovych budov. Jde napriklad o tak-
zvanou vétrnou pohodu na balkonech
- kanadskéa firma RWDI, ktera posuzo-
vala napiiklad i nejvyssi budovu svéta
Burdz Chalifa, provéirovala pomoci slo-
Zitého simula¢niho modelu, zda maji
pro obyvatele vy$sich pater (mimocho-
dem, nejniz3i byty se nachézeji na arov-
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ni patého patra, 10,5 metru nad zemf)
smysl balkony a terasy, zda na nich bu-
dou moci travit ¢ast volného ¢asu, nebo
zda to nebude kvuli vétrnym poryvim
pohodlné. ,Na balkonech jsme navrhli
vyS$8i zabradli a predély, které vytvareji
ochranu pred vétrem. Sti‘e3ni terasy ma-
ji po celém svém obvodu prosklené za-
veétrl,“ rika Martin Jaro$ s tim, Ze projekt
myslel i na ochranu soukromi - balko-
ny se jednak rozkladaji po celém obvo-
du byti, jednak neni diky diumyslnému
konstruk¢énimu reSeni mozné se z bal-
konu divat ani na zem, aby obyvatel ne-
dostal zé&vrat, ani Spionit, co zrovna dé-
laji sousedé.

Dal8im aspektem byla i ochrana do-
mu pred blesky (tu zkoumal tym Marti-
na JaroSe v Singapuru, kde jsou bourky
na dennim poradku), ale také tireba reSe-

inzerce

ni vzduchotechniky, jez kombinuje ¢i§-
tény vzduch se vzduchem piimo z balko-
nu - nehrozi tak, Ze by pripadny zdpach
od sousedu obtézoval najjemnika v jeho
byté. VSechny byty jsou kromé toho chla-
zeny chladicimi stropy, velmi Setrnymi
k lidskému zdravi - tento systém se vy-
uzivé napriklad v luxusnich rezidencich
na Azurovém pobreZi.

Propracovéna je i minimalizace tepel-
nych ziski ze slunce. ,,Balkony jsou navr-
zeny tak, aby respektovaly svétové stra-
ny a drdhu slunce. Funguji vlastné jako
ptirozené slunolamy, které v 1ét€ brani
dostat se ostrému slunci dovnitr a nao-
pak v zimé, kdy je slunce na obloze niZe,
to povoluji¥ Tim v8im se samoziejme
snizuji provozni ndklady celého jedi-
necéného bydleni. ,Naptiklad pro vyta-
péni bazénu vyuzivaime odpadni teplo

domovnich technologii, a nepredstavu-
je tak naklad navic. Nechceme, aby to
dopadlo jako v nékterych projektech,
Ze vybaveni se kvili jeho neekono-
mic¢nosti viibec nepouziva,“ vysvétlu-
je Martin Jaros.

Martin Jaro$ si za svymi slovy pev-
neé stoji a je pripraven to dokazat i lidem,
kterti si v ,jeho“ projektu koupi byt. I pro-
to se rozhodl, Ze minimdlné prvnich pét
let bude jeho spole¢nost V TOWER Pra-
gue i provozovat. Vlastné az po setka-
ni s Martinem JaroSem a po prohlidce
showroomu, jenz stoji hned vedle probi-
hajici stavby na Pankréci, jsem pochopi-
la, jak neskute¢né naro¢ny a promysleny
cely systém je. A i kdyZz se Martin Jaros
o symbolice ndzvu pankriackého mrako-
drapu bavit nechtél, V v jeho pripadé na
sto procent znamena vitézstvi. e
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