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Ndlepce pan Vécko se brdni s tim, Ze

na vystavbé nejvyssiho a prvniho ceského
obytného mrakodrapu se podili tym lidL.
Martin Jaros, predseda predstavenstva PSJ
Invest, jej vsak vede a svym vyprdvénim vds
okamZité vtdahne do svéta bydlent budoucnosti.

text Kristina Zdbrodska foto Petr Kozlik, Mafra

muj byznys

Ing. Martin Jaros. Stavarina ho bavila od détského véku, presné védél, co
cheev Zivoté délat. Vystudoval stavebni fakultu VUT'v Brné. Svoje vize nyni
realizuje v developerské firmé PS.J Invest, kterou pred 22 lety spoluzaloZil.
Prodej luxusnich byt je jako uvddeét luxusni znacku na trh. Najali jsme si
proto kdysi zahrani¢niho specialistu na strategicky marketing. Hned na prvni
schiizce mi rekl, Ze takovy projekt potrebuje tvdr a tou mdm byt jd, protoze tim
Ziju a to je uvéritelné. Oponoval jsem, Ze to neumim a nechci byt zndmy jako
pan 'V, ale samoziejmé mél pravdu.”

ysoké stavby Martina Jarose fascinovaly
uz pii studiu na stavebni fakulté. Ve spo-
le¢nosti PSJ Invest postavil uz nakupni
centrum i kanceldfské vyskové budovy, ale
tficetipatrové Vécko je s pfehledem nejvyssi
»V zafi 2012 jsme koupili pozemky a projekt, ktery
jsme spolecné s architektem Radanem Hubickou
podstatné prepracovali. Pokukovali jsme po ném
uz nékolikrit pred tim, svou polohou, jedine¢nosti
a neopakovatelnosti je v Praze zcela unikdtni. V tés-
né blizkosti metra, s dobrou dopravni dostupnosti,
par minut od centra a navic jesté na plani, z které
je vidét celé mésto,“ popisuje Martin Jaros. Vécko
vysoké 104 metri bude tvofit nepfehlédnutelnou
dominantu a bydleni v ném se stdvi statusovou
zélezitosti, 1 kdyZ jesté neni dokoncena.

ZIVOT V BUDOUCNOSTI

Developersky byznys v sobé skryvd mnoho uskali

a rizik, protoze kombinuje nékolik obori a zaroveri
ma kazdy projekt dlouhou dobu realizace. ,Develo-
per stanovuje zdkladni filozofii a népln, dévé projekt
dohromady, budovu sice nenavrhuje, ani pfimo ne-
stavi, ale zdroven musi byt u vSeho a rozhoduje kaz-
dou drobnost. Musi umét byty také dobfe predstavit
na trhu a prodat. Jde zkritka o spekulaci a odhad, co
lidé budou za 5-7 let chtit,“ vysvétluje Martin Jaros.
»onazili jsme se vcitit do lidi, co budou ve Vécku

v roce 2018 a dalsich letech bydlet, jak budou Zit,

co budou pottebovat i vyzadovat. Development cili
na budoucnost, problém nastévi, kdyz pfedbéhne-
te svou dobu a unikatni projekt zeje prazdnotou,
nebo pokud se snazite pfilikat kohokoliv a projekt
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muj byznys

spravné nezacilite.“ Rodiny s détmi maji jiné potie-
by a ndroky na bydleni neZ singles v rozpuku nebo
aktivni seniofi a pokusit se je nasklidat vSechny

do jednoho domu muze byt dost obtizné. I kdyz
Martinu Jaro$ovi se, zd4 se, néco takového podatilo.
Ve Vécku najdete byty o rozloze 50 az 250 m?, stfes-
ni apartmany maji vlastni bazén. Diky schodistové
$achté uprostied kazdé véze a sikmym slouptm, kte-
ré Vécku ddvaji jeho charakteristicky tvar, je kazdy
byt jiny. Souddsti domu je i bazén, posilovna, détsky
klub i mistnost pro pofddani spolecenskych akei.
Blizky park na Kavéich horéch se hodi na béhani,
na prochézky s pejskem i fadéni déti, v centru jste

za 15 minut metrem nebo taxikem a z Prahy na cha-
lupu vyjedete také velmi rychle. Co budouci sousedy
spojuje? Hledaji kvalitni hezké bydleni ve mésté

s komfortem sluzeb, které jim zjednodusi a zpiijem-
ni zivot. Pokud jste nékdy bydleli v domé s recepci

a 24hodinovou sluzbou, dovedete si to predstavit.
Otravné stdni na posté, piebirdni doporucenych z4-

silek a baliki, feSeni drobnych zdvad a maléra v byté,
kratkodobé dohlédnuti na psa ¢&i spici dité za vés
vyfesi nékdo jiny a s usmévem. A pocit bezpedi svadi
k bezstarostnosti.

SPECIFIKA MRAKODRAPU

Mrakodrap neni jen hodné vysoky diim s okouz-
lujicim vyhledem. Je to naprosto specifickd stavba,

ve které plati vlastni pravidla. ,Zjednodusené lze

fici, Ze véechno by mohlo byt problém a je tieba

na to myslet. U kazdé polozky musite velmi peclivé
zvézit, jak to bude prakticky fungovat. Od systému
vody, kanalizace, vzduchotechniky a chlazeni pres
vyhazovini odpadu a bezpe¢nost na balkonech az

po zajisténi pfed povétrnosti nebo tfeba bleskem,*
vysvétluje Martin Jaros, ktery ptivodni projekt nechal
zcela prepracovat a v souladu s novym provedenim
absolvoval znovu i celé kolecko schvalovini na ura-
dech. Nez se koplo do zemé, trvalo to téméf dva a puil
roku. Z ptivodniho plinu zbyl jen obrys a architekt

KROKY K USPECHU
Aneb cojsem se za 20 let v developmentu naudil:

1. Ukazdého projektu se snazim uvazovat jednoduse

a logicky - stanovime priority, cile, pro koho to je.
Soucasné samozrejmé musim védeét kam a jak tam chci
dojitt, co chci projektem dosdhnout, co jsem schopen

do projektu vioZit ajestli to vitbec cilovd skupina ocent.
Podle toho stanovim kroky vedouct k vysledku.

2. Kazdeé technologicky inovativni reseni nemusi byt
nutné to nejlepsi pro kazdy projekt. Vétsina véci neni
tupé okopirovatelnd. Inspirujeme se po svété, ale sou-
casné testujeme zvolend reseni s vyrobci a snazime se
pouZzivat ve svété odzkousené technologie. Poté posou-
dime, jestli plné zapadd do nasi filosofie.

3. Nadseni spolupracovnici jsou k nezaplacent, at' se
Jednd o kolegy v kanceldri nebo dodavatele, kteri se

uprimné zajimaji o cely projekt a sami navrhuji moznd
reseni problému.

......

Byt namiru. ,Kazdy

s ukdzkovym bytem, kde si miiZete tfeba zkusit, Ze zdvrat z vysky neni prekdzkou bydleni v mrakodrapu.

Radan Hubicka ve svém projektu zménil technolo-
gie, systémy komunikace, statiku i dispozice. Naroky
trhu bydleni jsou v Praze velmi vysoké, rozhodné
piisnéjsi nez tieba v Londyné. Tomu bylo tfeba
piizpiisobit vse, kazdy pokoj ma vlastni koupelnu,
v byté je toaleta pro hosty, soucdsti vétsiny loznic je
pomérné velkorysd atna a vycet by mohl pokracovat.
Zatizeni interiéru spliiuje vysoké standardy — dievéné
podlahy, dvefe od podlahy po strop, velkoformatové
obklady z pfirodniho kamene v koupelné, kvalitni
koberce... Architekt myslel i na bezpe¢nost obyvatel.
Celoprosklenné dvefe na balkon se oteviraji posunem
od sebe, dospély je otevie lehce, ale dité do urcité
vysky a vihy to nedokdze. Zabradli je zvy$ené nad
normu a zkosené pod thlem. Celd konstrukce tak za-
braniuje pohledu pfimo pod sebe doli, ktery miize byt
pro nékoho nepiijemny, ale zdroveri perfektné vidite
do dalky. Ale klidné si nechte okna zavfend, nasvicené
mésto uvidite z postele nebo tfeba z vany.

Technicka feseni hledali v PS] Invest po celém
svété, inspirovali se hlavné v New Yorku, Londyné
a Asii, kde maji s mrakodrapy dlouhodobé nejvétsi
zkusenosti. ,Bydleni je hodné individualni, zvyky se

1isi lokdlng, ale technologie pfenést lze. Snazili jsme
se napfiklad o minimalizaci tepelnych ziska budovy,
abychom nisledné nemuseli fesit narocné chlazeni.
Kazdy byt ma tak vlastni vzduchotechniku , kterd
nasdvi vzduch z balkonu, upravuje ho a pfes filtry
vyméiuje vzduch uvnitf bytu. Kazdy si tak muize
sdm regulovat teplotu v byté. To je nejekonomictéjsi
feseni vymény vzduchu a vytipéni misto slozitého
transportu velkého objemu vzduch v domé, jak byvé
v mrakodrapech obvyklé,“ ukazuje Martin Jaros
jeden z piikladii. To vSechno, spolu s pouzitim eko-
logickych a soucasné ekonomickych feenich zdroji
tepla a chladu, sniZuje provozni néklady. Poplatky
za sluzby v bytech se odhaduji zhruba na 90 K¢&/m2
véetné nakladu za concierge servis a spa.

Fasdda je povrchové upravena tak, Ze nici $kodlivé
zplodiny pochazejici pfedevsim z aut a pro pfedstavu
nahradi G¢inek zhruba 600 vzrostlych stromi. ,Stavét

nutné o 20% drazsi, jak se Casto uvadi. Spi§ neZ pou-
7iti jednotlivych ekologickych opatfeni je duleZitéjsi
jejich soulad a sestaveni energetického a funkéniho

feSeni na miru budové a jejim obyvatelim.*

bytjejiny amd
Jedinecny vyhled, a tak
kazdému klientovi
hleddme byt, ktery by
mu nejvic vyhovoval.
Atmosféra bydlent
semeniimezi patry

- prvni byly zacinaji
na tirovni pdtého
patra a nabizeji
vyhled na blizké okoli,
¢im stoupdte vys, tim
se vdam odkryvd sirst
pohled - pri dobrém
pocasi dohlédnete

na Milesovku,
Krusné hory,

Ceské stredohor,
Jestéd i Krkonose,

o0 Prazském

hradu a ostatnich
pamdtldch nemluve.”
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POSOUVANI HRANIC MOZNEHO

PS] Invest oslavi v zafi 22 let na trhu a za tu dobu po-
stavil nékolik komer¢nich budov, logistickych center

a reziden¢nich projektd — naptiklad City Park Jihlava,
prvnich pét etap BB Centra véetné bytového domu
nebo Main Point Karlin ocenény Mipim Awards
2012 v Cannes za nejlepsi administrativni stavbu své-
ta. ,Development v sobé spojuje stavafinu, ekonomii,
financovéni, marketing, prodej i prondjem. My se
soustfedime na jednotlivé projekty, které se snazime
propracovat a promyslet do hloubky. Soubézné tak
realizujeme jednu az dvé stavby, proto jsme schopni
zvladnout i technicky nejndro¢néjsi feseni,” vysvétluje
filozofii firmy Martin Jaro$. Kromé Vécka stavi mo-
mentalné jesté kanceldfskou budovu Main Point Pan-
krac. Developersky tym tvoii 15 lidi, néktefi do firmy

nastoupili pfed 20 lety, a Martin Jaros si je sim vybird.

»Najit nékoho, kdo s ndmi vydrzi, intenzivné a za-

nicené pracuje a soucasné se ztotozni s filozofii nasi
firmy, nenf jednoduché. Ale kdyz uz takového kolegu
najdeme, zpravidla s nimi zistane a néktefi i pfive-
dou své zndmé. Bez nad3eni neni mozné tak slozity
projekt jako Vécko postavit,“ sméje se Martin Jaro§

a potvrzuje tak heslo vétsiny uspésnych byznysmend,
Ze penize nejsou véechno a kde chybi vésen a eldn,
uspéch Casto nepfichdzi. S usmévem reaguje i na vy-
tky, Ze do Prahy se mrakodrapy nehodi. Do starého
centra by ho samoziejmé nezasadil, ale na volné misto
v §ir$im centru ho doporucuje. ,Pankrickd plan je pro
jeho umisténi vhodnd, ziskd tim vyraznou podobu.
Mrakodrap nikdy nebude béznou soucasti Prahy, ale
Vécko se miize stit jedine¢nou dominantou, podobné
jako tfeba Tanéici dum, ktery zpocatku také budil
va$né a dnes je v kazdém turistickém privodci,” do-
ddva Martin Jaros. Ostatné za ndvrh Vécka je uz dnes
oceriovan architekt Radan Hubicka.



