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Ten, co stavi
mrakodrap

Praha bude za rok touhle dobou vypadat
jinak. Jeji panorama zméni Martin Jaros.
Zacal totiz stavét néco hodné velkého.
Nejvétsiho v Cesku. Zacal stavét V Tower,
nejvyssi obytnou budovu v zemi, a stfechu
ve vysce 104 metrti chce mit hotovou uz
letos v prosinci.

PETR SIMUNEK, FOTO: MATEJ SOVA

Jak to chcete stihnout, mit 30 pater hoto-
vych ani ne za rok?

Zéklady a prvnich pét podlazi
jdou nejpomaleji. Pak ale uvazujeme
o tempu jedno patro za deset dni. Kdyz
mame 30 pater, matematika je jedno-
duch4, za tfi sta dni, v prosinci, mu-
sime byt pod stfechou.
Je to pro stavbu v Cesku normalni
tempo!?

Kdybych to porovnal s Amerikou,
oni stavi podstatné rychleji. Ale taky
v jiné kvalité, v kvalité, kterou by tady
zakaznik neakceptoval. Ty véci tam
jsou mnohem jednodussi a véechno
sméruje k tomu, postavit to co nejrych-
leji. Nas projekt je slozity, kazdé patro
je jiné, jen dvé plochy celé budovy jsou
svislé.
Jaké je zkugenost v Cesku s vystavbou
takhle vysokych budov?

Stavba o vice jak 20 patrech se stavi
mozna jednou za pét let. Mozna jed-
nou za deset. Vétsi naroky jsou na

vSechno - na pozarni bezpecnost, ka-
nalizaci, vodu, likvidaci odpadka...
Treba ty odpadky. Neni praktické z ti-
catého patra chodit s koSem k popel-
nicim. Tak jsme museli vymyslet shoz
odpadkd, inspirovali jsme se zrovna

v Americe. Desitky véci jsou pri té-

hle stavbé a tomhle projektu jinak nez
u normélnich staveb.

AZ bude mrakodrap stat, kolikata nejvyssi
budova v Cesku to vlastné bude? Kdyz
nebudeme pocitat Zizkovskou vez, elek-
trarny nebo kominy...

Budou tu ¢tyri budovy mezi
104 a 111 metry. Tti tady na Pankraci
a jedna v Brné. Tim to konci...

PatFi mrakodrapy do Prahy?

Myslim si, ze ano. Ale jen na vhodna
mista, jako je tfeba tahle plan. Pan-
kracka plan ma néjakou historii, uz
od prvni republiky byla vybrana jako
jedina lokalita, ktera snese vysko-
vou zastavbu. Mam Prahu strasné rad,
je to nadherné meésto. Ale je nutné
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zasadnim zpusobem oddélit a ochra-
nit historickou ¢ast a neudélat zaroven
z celého mésta skanzen. Pankrac je pro
vyskovou zastavbu vhodna.

Bude tu néco vyssiho, nez je vase

V Tower?

To ja nevim. Na papire jsem vidél
uz tolik mrakodrapt v Praze... Myslim
si, e v pristich deseti, moznd patnacti
letech ne.

KaZdopadné to bude stavba, ktera bude
nakonec vidét odevsad. Nemate z toho
strach?

Dobre si uvédomuji zodpovédnost,
jakou mame. Postavime néco, co bude
opravdu vidét. Dobre to vime, a proto
se taky snazime, aby to byla mimo-
radn4 stavba ve vSech smérech. Vite,
co je zajimavé? Uplné ndhodou jsme
zjistili, Ze recepce bude ve stejné
vysce, jako je brana do Prazského
hradu. A nejvyssi bod se shoduje se
$pickou véze svatovitské katedraly.
Tohle nebylo viibec v planu, ale prosté
to tak je.

Vase stavba byla vybrana do svétového fi-
nale o nejlepsi developerské projekty In-

ternational Property Awards v Londyné.

Jak jste nakonec dopadli?

Postoupili jsme mezi osm nejlepsich
rezidencnich vyskovych staveb svéta,
ale nevyhrali. Pro nas byl ispéch uz
dostat se z Evropy do svétového findle,
bylo tam 80 porotct, designéri, archi-
tekti. Uz to byl tispéch.

Maji ale takové ceny néjaky redlny vy-
znam! S projektem kancelar'ského domu
Main Point Karlin jste ziskali v Cannes

cenu za nejlepsi administrativni budovu
svéta. Pomohlo to tehdy nééemu?

Kdyz jsme vyhrali s Karlinem, tak
jsme to trochu podceniovali. Rikali jsme
si, ze to bude zprava, ktera zitra ne-
bude nikoho zajimat. I ted po ¢tyfech
letech se o tom ale vi. Dopad je rela-
tivné velky. Ale bez ohledu na to, jestli
jsme to vyhrali my, nebo nékdo jiny, za
dalezitou povazuji jinou véc. Kazdy
Cesky projekt, kazda Ceska véc, ktera se
nékde v tomhle globalnim svété s ob-
rovskou konkurenci prosadji, je tizasna.
Co pro vas bude na stavbéV Tower

Stavba je malo. Development ma
CtyTi soucasti, pravo, ekonomiku,
stavbu a obchod. A my si k tomu da-
vame jeSté patou. A to je provozovani
té budovy. My chceme mit pod kon-
trolou i tohle, je to jedno z nasich po-
znavacich znameni. Nechceme to
jen dostavét a opustit. Chceme do-
hlédnout na to, ze klienti dostanou
opravdu servis, ktery tady zatim nema
srovnani.

S tim vy ale preci nemate zkuSenost, to je
pro vas novy obor.

Se stavbou shopping centra jsme
taky zkuSenosti neméli a postavili
jedno z nejuspésnéjsich. Provoz luxus-
nich vyskovych budov jsme zkoumali
v New Yorku. Kdyz mluvim o provo-
zovani budovy, mluvim o concierge
service, ne o tom, ze nékde nékdo
utahne vodovodni kohoutek.

Vy jste tenhle projekt, ktery se pripra-
voval léta, a vypadalo to, Ze se nikdy

nepostavi, koupili v konkurzu. Co vas na
tom projektu lakalo?

Usilovali jsme o néj dlouhodobé.
My nejsme velka firma ani na pocet
lidi, ani na pocet projektt. Nikdy ale
nechceme délat stiedni proud, masu,
sami sebe vidime jako developersky
butik. V tymu mame 13 lidi. Chceme,
aby nas to bavilo, aby to byl mimoradny
projekt, kterému se miiZzeme naplno
vénovat. Tohle je jeden z nejtézsich
projekta viibec. A vzdycky jsme méli
touhu postavit néco vysokého.

No, kdyzZ to
porovnate...

Miuvit v Cesku o mrakodrapech
je lehce nadnesené. Podle
definice by to méla byt budova
se 40 a vice patry a 150 metry -
zadna takova u nds neni. Nova
V Tower by se do nejvyssi
budovy svéta vesla osmkrat

a ve svétovém Zebficku by

se nedostala ani do prvni
pétistovky.

BURDZ CHALIFA
828 metru
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SHANGHAI TOWER
632 metru
ABRAJ AL-BAIT TOWER
601 metra

508 metri

-ONE WORLD TRADE CENTRE
541,3 metru
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V &em je tenhle projekt tak t&zky?

Ve vsem. Od projednavani a povo-
lovani, které jsme kvili pravni jistoté
absolvovali celé komplet znovu, pres
architekturu, statiku, samotnou stavbu.
Je to extrémné slozita budova a to jsme
ji pritom chtéli zasadné uzivatelsky
zjednodusit, aby dobre fungovala i pro
lidi, ktefi tu budou bydlet...

Kdyz v Cesku s vyskovymi obytnymi
budovami zkuSenost neni, kde jste se
inspirovali?

Vsechno jsme ovérovali v zahra-
nic¢i. Logistiku a vystavbu mrakodrapt
jsme studovali v New Yorku, stejné
jako provoz takové budovy. Ochranu
domu pred blesky v Singapuru. Akus-
tiku s firmami, které resi treba nahra-
vaci studia, v Londyné. NemuiZe byt
pro budouciho uzivatele skoro vétsi
problém, nez kdyz zije v mizerné akus-
ticky vyreSené stavbé. Vliv vétru a sta-
tiku jsme ovérovali v kanadské firmé
RWDI], ktera nas projekt zkoumala ve
vétrném tunelu. Tam se resi nejen sta-
tika, ale i to, jak se budou citit lidi treba
na balkonech ve vysokych patrech.

A vSechno nam to tam vyslo dobre, ma
to svétové parametry.

Kdo by mél vlastné v tomhle luxus-

nim projektu bydlet? Kdo budou vasi
zakaznici?

My mame prdni, aby to byl ¢esky
klient. Aby tu bydlel a zil. A prvni mé-
sice prodeje ukazuji, Ze by to tak mohlo
byt. Pritom je ale ¢esky klient jeden
z nejnaro¢néjsich vitbec. Co by v Ame-
rice nebo v Londyné z hlediska kvality

provedenti, detailt, funkénosti, ma-
teriala proslo, tady k tomu ma klient
spoustu pripominek. Kvalita americké
stavby je o nékolik levelti nizsi nez

u nas. U nas je to spis jako v Némecku.
Faktem je, ze my jsme posedli detaily
a funkénosti. Nechceme sebe a hlavné
klienta nikdy dostat do situace, kdy si
rekne, oni nam kdysi néco slibili a my
budeme radi, ze to aspon z 60 procent
splni.

No, takové projekty uz v Praze byly, kde
se naslibovaly recepce, bazény, a pak

z toho zbyly paneldky...

Mné se o jinych projektech mluvi
Spatné. My se ridime tim, Ze klientovi
prineseme vic, nez tieba ocekava...

Pri vaSem zaméreni na kvalitu, detaily,
sluzby, pro€ vlastné€ nechcete Fict, jaka je
primérna cena za metr Ctverecni?

Praveé proto. Protoze je to zavadéjici.
Cena za metr je zavadéjici. Nerika nic
o tom, v jakém standardu provedeni
ten byt je. S jakymi materialy, dlaz-
bou, koupelnami, dvermi... To se takhle
neda pocitat. Délali jsme si srovnani
standardu s ostatnimi Spickovymi praz-
skymi projekty a dopocitali jsme se
rozdilu 30-50 tisic korun za metr. My
tam mame prosté spoustu véci, které
jinde nenajdete.

Tak jinak. KdyZ pomineme ty nejdrazsi
byty, penthouse s bazénem v poslednim
patre, v jakych sumach, v jakém intervalu
se budou byty pohybovat?

Kazdy byt je uplné jiny, kazdé patro
je jiné. Velké rozdily jsou mezi spod-
nimi a vy$$imi patry. Pokud chcete

interval, za¢iname nékde u Sesti, sedmi
miliont a kon¢ime nékde na zhruba
desetinasobku.

Jak jste na tom s prodejem?

Prodavame tri mésice, jde to
dobre. My nebudeme nikdy prodéavat
desitky byt za mésic. Mame v na-
bidce 130 byt a pocitame s tim, ze
ten prodej bude trvat tfi roky. Pro-
dej a koupé takového bytu neni za-
lezitost jedné schtizky. Pri zahajeni
prodeje jsme méli plné obsazenou
kapacitu naseho predvadéciho cen-
tra. U nds zdkladni prezentace trva
hodinu a ptl a pocitame se tremi,
Ctyrmi, péti schiizkami s klientem,
nez podepiseme smlouvu.

Jste nervdzni, Ze by se vam nepoda-

filo vSechny byty prodat? Zacina se Fikat,
Ze prazsky trh s byty je po letech zase
prehraty. ..

To nevim, na to jsou asi jini odbor-
nici. Z tohohle ale nervozni nejsem.
Mame extrémné kvalitni a jedine¢ny
produkt. V developmentu jste ner-
vOzni, jestli dopadnou vSechna povo-
leni, jestli vSechno pobézi pri stavbé,
jak ma, a predevsim pak, jaké budou
vnéjsi okolnosti. Ale abych se vratil,
strach z toho, ze by se byty tady nepro-
daly, opravdu nemam.

Vy sam si tady koupite byt?

Ano, budu tady mit byt. Moje jméno
je taky jediné, které se ode mé o klien-
tech dozvite.

V jakém patre to bude?

To uz byste chtél védét moc. Sdm to

jesté nevim.

SHANGHAI WORLD
FINANCIAL CENTRE
492 metru
INTERNACIONAL
COMMERCE CENTRE
484 metru
PETRONAS TOWERS

451,9 metru

PALAC KULTURY POLSKO
231 metri

KA VEZ

Z1ZKoVsS

2 o P
@ o I
£ m .= <
e =5 Ez
£ w o
= 23
N =4
>

LEDEN 2016 FORBES | 75



