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Nad mraky.
Pohled z 26. patra rozestavéné V Tower, Prague.

Pred Sestnacti lety nastavila spoleénost Albanese
Organization v New Yorku standard pro zelené vys-
kové budovy. Od té doby se ekologicky Setrné rezi-
denéni stavby staly trendem, ktery se nyni pfenasi

do Ceskav podobé V Tower, Prague. ,Bude to jedna

z nejlepSich staveb v Evropé. Jedna se opravdu o své-
tovy standard,” fika o 104 metry vysokém mrakodrapu,
ktery roste na Pankraci, Michael Gubbins, viceprezi-
dent spole€nosti Albanese Organization.

» Specializujete se na ekologicky Setrné stavby.
Je o né v New Yorku zajem?
<« Kdyz jsme pred lety lidem fikali, ze stavime zelenou
budovu, mysleli si, ze bude natfena nazeleno. Museli
jsme v8em vysvétlovat, Zze jde o ekologicky Setrnou stav-
bu - Ze budeme vyuZzivat deStovou vodu, vneseme do
kazdého bytu vic denniho svétla, kvalita vzduchu bude
lepsi, budeme pouzivat produkty uréitého vyrobniho pro-
cesu. A Zze chceme, aby takovy projekt nestél pétkrat vic,
nez by mél. Stavbam, které jsou Setrné k Zivotnimu pro-
stredi, se vénujeme uz od roku 2000, tedy celych Sest-
néact let, a vidime vyhody, které to pfinasi celému trhu.
NaSe byty v New Yorku se kupovaly, i kdyz se ekono-
mika propadla do recese, protoze byly kvalitni. Zaroven
dnes ¢im dal Gastéji vidime, Ze lidé, ktefi si hledaji byd-
leni, se rozhoduji i podle toho, v jakém prostiedi budou
Zit. A to ma mnoho aspekt(. Postavit dim je jedna véc,
pak do néj ale musite dosadit manazery a provozova-
tele, ktefi budou rozumét tomu, jak je budova postave-
na. Travime hodné ¢asu tim, Ze vzdélavame personal,
abychom si byli jisti, Ze dokaZzou vyuzivat vyhody, které
dana budova ma. A ukazujeme je i rezidentdim.

» Developersky trh v New Yorku, kde vase spole¢-
nost pusobi, je velmi konkurenéni. Co vas odli§uje
od ostatnich firem?

<4 Mam jednu mantru a ta zni: byt nejlepSim ve své tfi-
dé. V nasich projektech jsme toho schopni docilit. Svét
je ale velké misto a Albanese neni nejvétsi firma na své-
té. Dllezité tak je, Ze posunujeme standardy v ramci ce-
Iého odvétvi. Kdyz jsme pred Sestnacti lety stavéli prvni

ol

ekologicky Setrnou budowvu, tak jsme kolem ni nedélali
Zadné tajnosti. To, co jsme se naugili, jsme sdileli v pod-
staté s kazdym. Byla pro nas pocta tehdy postavit prvni
ekologicky nezavadnou vySkovou budovu pro rezideng-
ni bydleni a ziskat prvni LEED certifikét (Leadership in
Energy and Environmental Design je jednou z nejzna-
méjSich certifikaci pro zelené budovy. Udéluje ji nezisko-
va organizace U.S. Green Building Council - pozn. red.)
v ramci tohoto systému hodnoceni. Dnes je ale po ce-
1ém svété mnohem vice lidi, ktefi to tak délaji.

» V Cesku se podilite na projektu V Tower, Prague
na Pankraci. Uplatiiujete tu svou druhou speciali-
tu - sluzby concierge. Bude to v Praze fungovat?

U nas zatim concierge neni nic rozsifreného, tak
kde tfeba vezmete ty, ktefi budou sluzby zajistovat?
<« VSe zadina tim, Ze identifikujete schopné lidi, kte-
fi chtéji pracovat, maji dobry pfistup a jsou tymovy-

mi hradi.

» To je hodné obecné, kde je chcete vzit?

Z pétihvézdi¢kovych hotelt?

<« S jejich hledanim musite predevsim véas zadit.
Pochazet mohou z rliznych sektord. Nemusite se drzet
toho, Ze nejlepsi sluzby pochazeji jen od nékoho, kdo
takové sluzby poskytuje v hotelovém pramyslu. Ve je
o dané osobé. Dulezité je najit nékoho, kdo je dobry
posluchaé a zajimé se o to, co déla. A pak mu ukazete
svij systém. Pro lidi je takova prace velkou pfilezitosti.

» Uz jste pro V Tower, Prague zacali personal vybirat?
<« Porozhlizime se. Néktefi developefi postavi bu-
dovy a az ke konci stavby si feknou, ted musime na-
jit lidi na recepci. PSJ Invest (developer V Tower,
Prague - pozn. red.), stejné jako Albanese si fekly,
udélejme tento krok uz s predstihem. Clenové per-
sonalu budou tu budovu provozovat. Chceme jim tak
dat moznost v€as a jesté béhem stavby Fict, jak by

si chtéli zorganizovat tfeba recepci, jak by to moh-

lo celé fungovat. Velkou vyhodou toho, Ze se tim jiz
nyni vdzné zabyvame, je moznost vyladit a upravit

-
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fadu detail(l pfimo na stavbé, coz by pozdéji jiz ne-
bylo mozné. Maji po ruce ulozny prostor? Potrebuji
néjaké dalsi vybaveni? Diky tomu miZzeme pfinést
opravdu kvalitni sluzby. Jadro tymu je uz ted pfFitom-
no na stavbé. Jedna se o tfi lidi.

» Kolik lidi pak budete pro provoz potfebovat?

<« Concierge bude fungovat 24 hodin denng, stejné
tak udrzba. Systém navic bude technologicky velmi
sofistikovany. Rezidenti si budou moct napfiklad ob-
jednat opravu online. Tfeba kdyz se jim rozbije mycka.
Poprvé v Cesku bude v této budové vyuZit software
BuildingLink. VSe je 0 moudrém vyuziti ¢asu. V dnes§-
ni uspéchané dobé maji lidé spoustu starosti v pra-

ci a nechtéji je Fesit i doma. Cht&ji komfort, bezpetné
prostfedi a zddné zbyte&né otazky.

Greenbuild Expo 2016 v Los Angeles. A tfeba organi-
zace U.S. Green Building Council, ktera udéluje certi-
fikaty LEED, otevre pobocku ve stfedni Evropé, proto-
Ze vidi, jak se tu rozviji trh.

» Kdo bude ve Vé&ku bydlet? Budou to spis Cesi,
nebo expaté?

<« Oboji. Vidime, Ze Uspésni lidi chtéji zit v budo-

vé, kde maiji veSkery servis. Budou si moct byt jisti, ze
kdyZ odjedou na dovolenou, bude o jejich byt posta-
rano. Kdyz se vrati, mohou si jit zaplavat do bazénu, ve
kterém nebudou muset sami ménit vodu. Budou moct
vyuzit fitness pfimo v domé. To je méstské bydleni ve
své nejlepsi podobé. Rezidenti si pak v ramci komu-
nity budou moct sami rozhodnout, zda cht&ji mit pro-
gramy pro déti nebo tfeba ¢tenarsky klub.

» Celkové se jedna o 130 bytd. Jaky je o né
zajem?

< Na zac¢atku prodeje jsme si stanovili tfi varian-

ty UspésSnosti prodeje. Konzervativni, variantu reél-
ny stfed a pak tu optimistickou. Dnes vime, Ze se ndm
dafi naplriovat optimistickou variantu prodeje.

» Jak podle vas vyskové budovy, jako je Vé&ko, vi-
bec pasuji do Prahy?
<« Praha je spravné rliznoroda. Je to samoziejmé his-
torické mésto, ale vznikaji tu i stavby jako Main Point
Karlin nebo ted'V Tower, Prague, které se stanou sou-
Gasti déjin. Pokud bychom posunuli ¢as o padesat
let do budoucnosti, tak bychom vidéli, ze se lidé ptaji:
kdo postavil prvni ekologicky opravdu Setrnou budo-
vu ve stfedni Evropé? A odpovéd je PSJ Invest v Main
Point Karlin. V Tower, Prague bude také milnikem.
V Karliné jsme ziskali prvni certifikaci LEED Platinum
pro kancelarské budovy ve stfedni Evropég, u V Tower,
Prague to bude prvni certifikace tohoto druhu pro re-
ziden&ni budovu. Budou

» A Kkolik lidi tedy bude
potieba pro zajisténi
toho, co jste popsal?

<« Kolem deseti az dva-
nacti. Véci se zjednodu-

jsme nejlepsi ve své tfi-

Concierge bude fungovat 24 hodin denné,
stejné tak udrzba. Systém navic bude
technologicky velmi sofistikovany. Rezidenti si
Suji. Jde oto, se ujistit, Ze  hydou moct napfiklad objednat opravu online.

nasledovat dalSi ekolo-
gicky udrzitelné stav-

by. Zazili jsme to v New
Yorku. Bylo neuvéfitelné,
kolik ,zelenych* mrakod-
rapl tam po nagem vzo-
ru vzniklo.

dé. Zalezi nam na detai-

lech. Sluzby, které bu-

dou potfebovat rezidenti V Tower, Prague, jim budou
k dispozici pfimo v této budové. Jde o velice praktic-
ké véci - vycistit obleceni, pfevzit bali¢ek nebo zajis-
tit servis auta...

» Kdo je vasim typickym klientem?

<« Co se tyce typu klient(, setkdvame se s velkou
rdznorodosti. Snazime se nastavit nové standardy
pro komfort bydleni i technologicka feSeni. V Tower,
Prague bude jednou z nejlepSich staveb v Evropé.
Jedna se opravdu o svétovy standard. Pro mé osobné
to bude uz 21. vy$kova budova, kterou oteviu. Délam
to pres dvacet let. A vim, Ze o V Tower, Prague se mlu-
vi i v zahranigi, prezentace V Tower, Prague probéh-

la také na nejvétsi konferenci o zelenych budovach

» Jaka je reakce Ges-
kého trhu na zelené budovy?
<« Dobra. Cesi to chapou rychleji nez Ameriéané
pred lety. Pral bych si, abych tehdy jednal s podob-
nymi lidmi jako dnes v Praze. Spojené staty jsou
skvéla zemé, ale nékteré véci by byly jednodu$-
§i, kdybych staveél tady. Spolupracujeme tu se skvé-
lym tymem. Chapou, Ze budovy jsou Zivouci objek-
ty, velmi komplexni. Napfiklad v New Yorku chovam
na stfeSe budovy, kde Ziji, véely a délam med. Mame
také meéstskou zahradu, kde péstujeme zeleninu.
Kompostujeme, recyklujeme velké mnozstvi elektroni-
ky i knih. To je zpUsob, jakym dnes lidé Ziji. Kdyz ces-
tuji, tak sdileji auta nebo jezdi na kole. Mysli na to, Zze
o planetu se musime starat. Kazdy z nas pfispiva ma-
lym dilem.
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» Prece jen, neexistuje néco, co je na ¢esky trh
nepfrenositelné? Nemusite svuj pFistup v nééem
pFizplsobit?

<« Ne, nas pristup je velmi jednoduchy. Reknete
si, ze chcete byt nejlepsi ve své tride, udélate pro
to maximum a budete se to snazit lidem jednoduse
priblizit.

» Predstavte si, ze byste Vécko prenesl do New
Yorku. Jak byste jej tam ohodnotili?

<« Ohodnotil bych jej jako LEED Platinum reziden¢-
ni budovu, jako 4¢kovou budovu, nejlepsi ve své tfi-
dé. A pral bych si, abych jej mohl pfesunout do New
Yorku.

» | kdyz je o polovinu nizs§i nez budovy, které tam
stavite?

<« Bé&hem let jsem pracoval na v§ech moznych ty-
pech budov. Vyména zkuSenosti a znalosti probiha

s nasimi ¢eskymi kolegy obousmérné. Zanedlouho
me Ceka setkani se vSemi projektovymi manazery
Albanese a velmi rad jim budu vypravét o tom, jak se
délaji véci tady v Praze. V New Yorku mame nékte-

ré budovy v zaplavovych oblastech. A hadejte, kde
jsem objevil technologie na jejich ochranu? V Praze

v Karliné na projektu PSJ Investu Main Point Karlin. Po
boufi Sandy si tento systém zakoupila dal$i stovka bu-
dov. Nema smysl snazit se vymyslet néco, co uz bylo
objeveno nékde jinde.

» Popisoval jste, ze ¢esky trh byl v podstaté Iépe
pripraven na stavby, jako je V Tower, Prague, nez
ten americky. Jak si tedy vysvétlit, ze az PSJ je prv-
nim developerem, ktery v tuzemsku pfichazi s po-
dobnym projektem?

<« Myslim, ze se jedna o kombinaci mnoha véci, kte-
ré se nyni sesly. V prvni fadé to bylo umisténi stav-
by, to tvofi tak padesat procent. Druhou polovinu
predstavuji lidé z PSJ, ktefi si fekli, pojdme do toho.
K tomu byl potfeba poradny kus odvahy. Vezméte si
napriklad certifikaci LEED. V Cesku jsme narazili na
to, Ze v oblasti kancelafskych budov uz tu existuiji fir-
my, které spliuji standardy LEED a nabizeji odpovi-
dajici produkty - tfeba koberce. Ale najit takovou fir-
mu pro rezidenéni vystavbu, napfiklad pro vyrobu
dfevénych podlah, je velmi tézké. Cely vyrobni feté-
zec musi splfiovat dané standardy - od tézby dfeva
pres jeho zpracovani az po prepravu. Na vSe musi-
te mit certifikované lidi. Kdyz jste prvni na trhu, kdo
to déla, tak vas to stoji ¢as i penize. Typicka odpo-
véd, se kterou jsme se setkavali, byla: To neumime
udélat. TakZe jsme se museli sejit pfimo s feditelem
nebo vlastnikem spolecnosti a vysvétlit mu, o co jde,
pro¢ to tak délame. Firmy pak o tom zaénou uvazo-
vat. Je to proces.

Predstavte si, ze by kazdy projekt v Praze recyklo-
val pfes 85 procent stavebniho odpadu, tak jak to dé-
l&me my na V Tower, Prague. Stal by se z toho stan-
dard, ktery by se prenasel dal. @
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