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Nebe nad Prahou

,UZna prvni pohled bylo zifejmé, Ze postavit
tenhle barak bude nesmirné tézké. Kdyz se to
ale povede; tak rozhodné neptjde o zadnou
tuctovku,* tvrdi developer Martin Jaros. Re¢
je 0 nejvyssi reziden¢ni budové v Cesku, ktera
prave roste na prazském Pankraci.
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e Skole snil o budovani mos-
td, po studiu stavél Jadernou
elektrarnu Dukovany. Nyni se
spoluzakladatel developerské
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o . Byl jste uz jako stuH ent brnénské stavebni
Sfakulty fanouskem mrakodrapii?
| . .
Studoval jsem za hlubokého socialismu
a v jednom jsem mél jasno - Ze nechci
-

= stavét panelaky. Mym snem tehdy bylo
T postavit n&jaky velky most, k ¢emuz uz
se ted jako developer zfejmé nedostanu.
Po skole jsem pak pracoval na vystavbé
— tretiho a ¢tvrtého reaktorti Jaderné elek-
trarny Dukovany‘.\vf(\) pro mé byla stras- )
né dulezita zkusenost. Bylato technicky
a organizacné neZmlrne slozita stavba,
v té dobé navic opravdu velm dobfe pro-
W vedena. Nh‘mlju st ntaké
vidél, Ze neni uplné zdravé stavét véci
bez ohledu na penize. No a v roce 1995
jsem zalozil devel?perskou SFOIQCI‘OS'K
= PSJ Invest.
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Na zdklade ¢eho vybirdte novélprojekty?
Ten proces se popisuje dost slozité. Sou-
Visﬁﬁed%m —qestll ten pro-
jekt citite, anebone-Jde o dlouhy seznam
objektivnich a subjektivnich aspektt, je-__
jichz suma nakonec rozhodne. :
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Nasi filozofii
nikdy nebylo
sazet jednu
kancelarskou
budovu za druhou
jen proto, ze to
nese penize.

Jedna z nejdilezitéjsich otazek ale zni: co
je k dispozici na trhu. Napriklad ,Vécko*
jsme chtéli délat delsi dobu. Nakonec se
ukazalo, Ze jedinou moznosti, jak ho zis-
kat, bude koupit ho z konkurzu, respek-
tive z insolvence spolecnosti ECM, ktera
s projektem ptivodné pfisla.

Co vds na tom projektu tak zaujalo?

Uz na prvni pohled bylo ziejmé, Ze po-
stavit tuto budovu bude nesmirné tézké.
Kdy?z se to vsak povede, tak rozhodné
nepujde o zadnou tuctovku. Obecné se
snazime délat véci, které jsou - to slovo
nenavidim, protoZe zni stra$né namyslené
- né&jakym zptisobem vyjimec¢né.

Obcas takové slovo padnout musi, a kdy
jindy, kdyz ne pfi popisovani nejvyssi obyt-
né budovy v Cesku...

No nevim. Nasi filozofii nikdy nebylo sa-
zet jednu kancelaiskou budovu za druhou
jen proto, Ze to nese penize. Od samého
pocatku nam $lo o to délat véci, které nas
bavi, jedine¢né véci, tézko opakovatelné
véci, poustét se do vyzev. To je nakonec
jediny zpusob, jak u této profese vydrzet
dvacet let a nezacit se pti tom nudit. Ted
se hodné mluvi o tom, Ze V Tower bude
pro Prahu jakousi symbolickou stavbou.
Reakce jsou zatim vesmés priznivé. Jak
bude ale nakonec opravdu vnimana, ukaze
az ¢as. Vezmeéte si tfeba Tancici dam od
Vlada Milunice a Franka Gehryho. V polo-
viné 90. let stavba rozpoutala obrovskou
diskusi o architektufe v Praze. I v tomto
piipadé odpiirci argumentovali tim, ze do
historické Prahy se budova nehodi a naru-
Suje méstské panorama. Dnes jsou Ginger
a Fred ve vSech pravodcich a z celosveé-
tového hlediska naprostym unikatem.
Hodnotu té ¢i oné budovy tedy obyva-
telé dokazou realné ocenit az Casem. Ani
s Petfinskou rozhlednou nebo Obecnim
domem tomu nebylo jinak.

Minimdlné ambici se mezi tyto stavby za-
radit ale urc¢ité mdte, ne?

Ambice samotna je vam k ni¢emu. Sna-
zime se s danym zadanim vypotadat co
nejlépe. Rikat si ale dopiedu, to bude
bomba, z toho vsichni padnou na zadek,
nikam nevede.

Rikdte, Ze vds projekt zaujal od samého
zacdtku. Presto jste se ho rozhodli kom-
pletné prekopat.

Zachovali jsme obrys - tvar a vysku - to,
co uvidite naptiklad ze Strahova. Co se
zménilo, jsou technologie, dispozice, sta-
tika, v podstaté kompletni vnitiek.

Jak se na vsechny ty zmeny tvaril architekt
Radan Hubicka?

Kdyz jsme vstoupili do projektu, dohodli
jsme se s Radanem na dals$i spolupraci.
Tady nejde o to, abychom se vsichni na
v$em shodli, ale o to, Ze se vSichni sna-
7ime ten projekt posunout dal, o Groven
vys. Jestli jsme se u toho pohadali? Jasné
7e jsme se pohadali. Ale o to ve vysledku
vubec nejde.

Projekt V Tower opét rozpoutal diskusi
o tom, zda mrakodrapy do Prahy viibec
patri, ¢i nikoliv.

Jednoduchou a hlavné obecnou odpovéd
typu ano ¢i ne v tomto pripadé nenajdete.
Co na druhou stranu lze fict zcela jedno-

znacné, je, ze Pankrac je pro tento typ sta-
veb jednim z méla, ne-li jedinym vhodnym
mistem v Praze. Ze tady budou vyskové
stavby, se planovalo uZ za prvni republiky.
Ani ja si nemyslim, Ze by se mrakodrapy
mély stavét v centru nebo nékde v bliz-
kosti historickych pamatek. Na druhou
stranu je stejné nelogické stavét mrako-
drapy na periferii. V ptipadé Pankrace
jde o prirozeny vyvoj a ukazalo se, Ze to
misto je spravné. I proto, Ze Praha je sama
o0 sobé vyskové velmi kaskadovita a vy se
diky tomu nakonec nebudete na mésto
divat ze stometrové budovy, nybrz z vys-
ky dvou set metra nad Vltavou.

Jakou mad vyhodu byt v mrakodrapu oproti
apartmdnu napriklad v Parizské?

To je velmi individudlni rozhodnuti. Nikdy
nemuizete mit vSechno. Inklinuje-li nékdo
ke starym budovam v historickém centru
Prahy, neni co fesit. Praha je vyjimec¢na
a genius loci té staré ¢asti nikdy nic ne-
nahradi. Na druhou stranu se pak budete
muset smifit s tim, Ze tam nékteré véci
fungovat nebudou - budete mit problémy
s dopravou, potize s parkovanim, nedo-
statek urcitého typu sluzeb, nikdy nedo-
kazete takovy stary byt plné dispozi¢né
vyuzit. Mohl bych vam tady vyjmenovat
fadu véci, které z uzivatelského hlediska
budou v historické zastavbé vzdy pokul-
héavat. A samoziejmé tam nebudete mit
ten vyhled, ktery vam muazeme nabidnout

my.

o pdnovi, ktery diky takovému vyhledu
znovu objevil sviij vztah k prirode. Z mra-
kodrapu ji v ddlce konecné zase vidél...
Ano, i takové véci se déji. Dim ma navic
tu vyhodu, Ze je zajimavé umistén, tedy
kolmo k Prazskému hradu. V ramci zasa-
hit do ptivodniho projektu jsme se snazi-
li naprostou vétsinu byt preorientovat
praveé tim severojiznim smérem. U pater,
z nichz bude vidét na celou Prahu, jsme
navic chtéli, aby bylo z druhé strany vidét
slunce. Vécko navic bude stat ptimo v ze-
leni, protoZe ho bude obklopovat hektaro-
vy park, ktery plynule navaze na Centralni
park. Z Prahy se nikdy nestane New York
ani Dubaj a mrakodrapy zde navzdy zu-
stanou ojedinélou zalezitosti. Kdyz vSak
nékdo chce domecek u lesa, tak je to taky
naprosto v poradku.

Kde jinde, kromé Pankrdce, by u nds mohly
vyrust mrakodrapy?
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7da se mi, ze vhodnéj$i misto v Praze
neni.

Stavba V Tower zdsadnim zptisobem a tr-
vale zméni tvar Prahy - jak velkd je to
zodpovédnost?

Jako developer tuto zodpovédnost sa-
moziejmé vnimat musite. Ty véci tady
po vas zistanou desitky, mozna i stovky
let. A jisté je lepsi, kdyZ na vas lidé bu-
dou vzpominat v dobrém nez ve $patném.
V tomto ohledu je nesmirné dulezité ne-
délat véci, kterymi si nejste stoprocentné
jisti.

Slo by byvalo postavit budovu jesté vyssi?
Obavam se, ze kdybychom se zacali
handrkovat o metry, tak bychom nako-
nec nedostali povoleni. V Praze je navic
problém, ze dodnes neexistuji schvalena
pravidla pro vystavbu vyskovych dom.
Vsude jinde ve svété je to jasné nastavena
véc. U nas se ta pravidla tvori uz spoustu
let, a dokud se nedotvori, fidi se vyskova
stavba stejnymi pravidly jako kazdy jiny
projekt. Zcela tu chybi jasné nastavené
a dlouhodobé platné podminky, podle
nichz by se dalo stavét - to je pro develo-
pera to nejhorsi, co muze nastat. Projekt
pak vznika v jakési nejisté zoné a jakako-
liv nahla zména pravidel mtize znamenat
vazny problém nebo i smrtici ranu.

V Cesku neni moc lidi, kteri by méli zku-
Senost s vystavbou mrakodrapui. Kde jste
Cerpali know-how?

My jsme si byli plné védomi toho, Ze jsme
podobnou stavbu, tedy tak vysokou a slo-

INZERCE

(KASPER)

TVORIME KLENOTY
ZAHRAD A INTERIERD,
JEZ PREZ1)i VAS DUM

ZAHRADNI GRILY
A KVETINACE

zitou, nikdy nerealizovali. Cast know-how
jsme se tudiz snazili prevzit ze zahranici.
At uz slo o statiku, odolnost proti vétru,
hromosvody anebo likvidaci odpadt, vzdy
jsme se snazili najit toho nejlepsiho ex-
perta v daném oboru. Na druhou stranu
se musim zastat ¢eskych stavitelu a fict,
7e zdaleka ne vSechno délaji v zahranic¢i
lépe. Zrovna nedavno jsem o tom diskuto-
val s jednim svym kamarddem v Americe,
rovnéz stavarem. Shodli jsme se na tom,
7e véci, které jim tam prochazeji u klientt,
by tady byly naprosto nepftijatelné. Pfi-
tom jsou u nich ceny diametralné odlis-
né. Cesky trh je v tomto ohledu extrémné
narocny.

Které konkrétni fesenti jste si ze zahranici
privezli?

Vite, podle mého nazoru déla spravnou
koncepci domu a bydleni az souhra vSech
jeho aspektt a o kone¢né trovni rozho-
duje jeho nejslabsi ¢lanek. Muze to znit
uplné banalné, ale je to tak. Nema cenu
vyhodit 300 miliont za supermoderni fa-
sadu, kdyz tomu nebude odpovidat zby-
tek domu. Dulezité je tedy dat dohromady
fungujici celek, ktery jesté k tomu bude
né&jak vypadat.

Jeden prvek ale prece jenom zminit musi-
me. Vy se chystdte V Tower i provozovat,
a prave to je jedna z veci, kde jste inspiraci
Cerpali prevazné v New Yorku.

Presné tak. Je to jedna z véci, kterou se
chceme zasadné odlisit od zbytku trhu.
Protoze tfeba concierge sluzby v tom byté
v Parizské mit nemuZete, anebo budou

PRODEJCI

WWW.KASPER.CZ

Praha: Studio bydleni a designu. Sekolovska, wwwistudiosokolovska.cz / Stockist; ww)
Brno: Centrum bydleni-a designu Kastadova,w

Kastanova.cz
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wJedna konkrétni stavba mé
neprestava fascinovat, a to je
432 Park Avenue v New Yorku
(na snimku). Ten bardk je tak
jednoduchy, aZ je fantasticky,“
fikd Jaros.

reddot award 2015

winner

.vstoc'kist.cz / Concept Store Karll'r],www.cskarlin.cz
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neunosné drahé. Uz delsi dobu sledujeme
provoz nékolika mrakodrapt v New Yorku
a na zakladé téch poznatkii nabidneme
ve Vécku dlouhou radu sluzeb, které nasi
klienti snad oceni. To je, mimochodem,
jeden z aspektt bydleni, u néhoz jsou
Americané a Anglicané mnohem dal nez
my. Pfitom jsem piesvédcen, ze to neni
zadny zazrak, stac¢i se dobfe pfipravit
po technické, technologické, softwarové
a organizacni strance, véci planovat uz
od samého zacatku projektu a spravné
nastavit systém a pravidla. Pak to muze
fungovat na vysoké trovni a nemusi to
stat moc penéz. Dilezité je také zajistit
kvalitni personal.

Co vsechno od toho servisu muize klient
ocekavat?

V prvni fadé jsou to véci, jez se tykaji cho-
du budovy a kterych by si obyvatelé domu
vlastné neméli ani v§imnout - udrzba
garazi a uloznych prostoru, zajisténi bez-
pecnosti v domé, likvidace odpadu, sprava
technologii, které zajisti nizké provozni
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naklady. V druhé radeé jsou to pak nad-
standardni sluzby hotelového typu. Pati
mezi né concierge servis, fitness, bazén
s protiproudem, masaze, sauny, lidé, ktefi
se vam postaraji o uklid, ¢istirnu, pohli-
daji déti, vyvenci psy, umyji kola a podob-
né. To jsou vSechno véci, které ve svété
v ramci drazsich rezidenci bézné funguji.

Kolik lidi bude ve V Tower pracovat?
Na plny uvazek aktualné pocitame s de-
seti lidmi.

Jak diilezité je dnes nabidnout zdkaznikovi
vic nez pouhy prostor k bydleni?

Prostor bytu, respektive zejména jeho
obytna ¢ast, je zaklad a na ném stavime.
Soudé podle reakcei klientd v uplynulych
meésicich je ale to, na co se ptate, mimorad-
ho nez pohodli a bezpeci pro sebe a svou
rodinu by mél zakaznik dnes jesté hledat.
V domé logicky nebudeme mit padesati-
metrovy bazén ani fitko o rozloze 1000

vevs

metru ¢tvere¢nich, i ty naro¢néjsi potieby

L ﬂi

&

l

Projekt je Setrny
vuci prirodé
i k penézenkam
klientti, protoze
budova bude
mit velmi nizkeé
provozni naklady.

,Hodnotu té ¢i oné budovy
obyvatelé dokazou redlné ocenit
aZ Casem. Ani s Petfinskou roz-
hlednou nebo Obecnim domem

tomu nebylo jinak.“
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obyvatel domu ale klubové patro bohaté
splni. A to je pointa tohoto ptibéhu.
Jaké byly ty nejzajimavéjsi stavby, kte-
ré jste béhem vasi zahranicéni reserse
navstivil?

Byla jich opravdu spousta. Ale jedna kon-
krétni stavba mé neprestava fascinovat,
a to je 432 Park Avenue v New Yorku. Ten
bardk je tak jednoduchy, az je fantasticky.
Ostatné s 426 metry se jedna o nejvyssi
reziden¢ni stavbu na svéteé.

Jak jste na tom dnes s prodejem bytui?
Ty prodeje jdou 1épe, nez jsme cekali. Na
druhou stranu se klienti rozhoduji relativ-
né dlouho, protoze jde prece jenom o po-
mérné zasadni investici. Zakladni prezen-
tace u nas trva hodinu a ptl a pocitame se
tfemi ¢tyfmi péti schiizkami s klientem,
nez podepiseme smlouvu. Uvidime, jestli
se zajem jeSté zvysi poté, co bude stavba
za nékolik tydnt vidét prakticky z celé
Prahy.

Mate pocit, Ze klienti vnimaji vase byty
také jako investicni prilezitost?

Cast klientti mozna. Osobné si myslim, ze
to dava smysl spi$ u téch mensich bytu,
ale kdo vi?

Kolik byt je aktudlné jesté v nabidce?

V budové je celkem 130 bytt. Rekli jsme
si, ze nic dalsiho zverejnovat nebudeme.
Podle mého nazoru je bydleni velmi intim-
ni véc a klienti maji pravo na soukromi. Je
to trochu néco jiného, nez kdyz prodavate
auta nebo lednicky.

Ptvodné jste chteli stiechy stavby dosdh-
nout do konce roku. Stihnete to?

Ano, jsme dokonce dva az tfi tydny na-
pred. Vérim, Ze se nam strechy podari do-
sahnout nékdy béhem listopadu. Mési¢né
postavime tfi patra. Jde to samoziejmé
i rychleji. V zahranici jsou schopni po-
stavit patro za dva dny. To se ale bavime
o mrakodrapech vyrazné ptresahujicich
200 metrua. Plny provoz bychom chtéli
zahdjit nékdy v fijnu 2017.

Mohli bychom si ty byty krdtce predstavit?
Urcité. Prvni byty zacinaji v patém podlazi
priblizné deset metrti nad zemi, kon¢ime
na 104,5 metru. Nejmensi byt ma néco
malo pfes 50 metrua ¢tvere¢nich, pent-
housy nékolik set metria ¢tverecnich.
U vsech byt jsme kladli velky daraz na
obytnou plochu, ktera je z velké ¢asti

obklopena sklenénymi fasadami, na pro-
pojeni interiéru a exteriéru. Byty dispo-
nuyji fadou velmi nadstandardnich prvkd,
napftiklad témét kazda loznice ma vlastni
koupelnu, pouzivame $atny, materialovy
a technologicky standard je unikatni, cely
koncept je logicky a efektivné uspotada-
ny, sklepy pfimo sousedi s parkovacimi
misty... Dal$i zajimavosti je, ze jsme se
snazili veskeré technologie, které by v bu-
doucnosti mohly vyzadovat néjakou revi-
zi ¢i opravu, vyhnat na chodbu pied byt.
Navic V Tower jako prvni reziden¢ni pro-
jekt v Evropé aspiruje na zisk certifikatu
LEED Platinum, ktery klade nejptisnéjsi
pozadavky na vztah k zivotnimu prostte-
di, ke komfortu bydleni a k efektivnosti
provozu. To znamen4, Ze projekt je Setrny
jak vici prirodé, tak k penézenkam klien-
tt, protoze budova bude mit velmi nizké
provozni naklady.

Na interiérech spolupracujete s ceskym
studiem Olgoj Chorchoj. Proc jste si vybrali
praveé je?

Jsem piesvédcen o tom, Ze délaji véci
svétové urovné. Klienti si od nich mohou
nechat navrhnout finalni vzhled bytu. Za-
kladatel studia Michal Fronék je pro mé
navic velmi cennym partnerem, protoze
je s klienty v dennodennim kontaktu. Vi,
co z hlediska interiéru vyhledavaji, co fun-
guje a co naopak ne.

Nemdte strach, ze podobné jako napriklad
v Dubaji propadnete ,vyskové horecce*
a vds pristi projekt bude muset byt jesté
vy$si, jeste luxusnéjsi? Dd se takovy pro-
jekt v prazskych podminkdch viibec jesté
trumfnout?

Toho se popravdé fe¢eno neobavam. De-
set metra plus minus pro mé nehraje roli,
toho se d& dosdhnout i anténou, to mé
nezajima. Otazkou tedy je, co se v Praze
da vlastné jesté postavit. A v tomto pii-
padeé si upifimné myslim, ze jsou moznosti
v podstaté vycerpané. Dvousetmetrovy
mrakodrap si tu jednoduse predstavit
nedokazu. Dubajska horecka, ktera mné
osobné mimochodem ptipada zcela samo-
ucelna, samoliba, bez logiky a bez historie,
tedy Praze podle mého nazoru rozhodné
nehrozi.

A vam osobné néco podobného hrozi?
Nemyslim si. Co bych staveél?

Treba obytny most jako ve Florencii...
Anebo vzducholod...

Otazkou je,
co se v Praze
da vlastné
jesté postavit.
Dvousetmetrovy
mrakodrap si
tu predstavit
nedokazu.

MARTIN JAROS (56)
Vystudoval Stavebni fakultu
Vysokého uceni technického

v Brné. Pracoval jako
stavbyvedouci Primyslovych
staveb Brno na vystavbé Jaderné
elektrarny Dukovany, nasledné
presel do spole¢nosti Bau
Holding Viden. Od roku 1995

je predsedou predstavenstva
spole¢nosti PSJ Invest, mezi
jejiz posledni projekty patii
nakupni centrum v Jihlavé
nebo kancelarska budova
Main Point Karlin. Ted v Praze
stavi V Tower, Prague, nejvyssi
obytnou budovu v Cesku.




